GEMEINNUTZIGE
WOHNBAU-

GESELLSCHAFT

Raach am Hochgebirge/Generationenwohnen

8 geforderte Wohnungen

Wohnzuschuss moglich

Voraussichtlicher Baubeginn: Sept. 2020

Voraussichtliche Fertigstellung: Winter 2021



Beratung und Verkauf

EBSG, 7033 Pottsching, Amtsgebadude 1
Doris Geppert
Tel.: 02631/2205-23
Fax: 02631/2205-823
E-Mail: d.geppert@ebsg.at
Internet: www.ebsg.at

Technische Betreuung

EBSG, 7033 Pottsching, Amtsgebdude 1
Bmst. DI ™ Claus Fiala
Tel.: 02631/2205-33
Fax: 02631/2205-833
E-Mail: c.fiala@ebsg.at

Planung
Rudischer & Panzenbdck
Architektur GmbH & Co KG
Tel.: +43 2635 63365
E-Mail.: office@rundp.at
www.rundp.at

Sollten Sie ein personliches Gesprach wiinschen, ersuchen wir Sie bitte vorher um
Terminvereinbarung, damit sich unsere Mitarbeiterinnen geniigend Zeit fiir Ihre Anliegen
nehmen kénnen!
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BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

2640 Raach am Hochgebirge, Raach 1

IINNENAUSBAU:

Innenwinde/Decken:

Gips- Maschinenputz bzw. Spachtelung an allen Decken-, Wandflachen,
Uber den Fliesen Reibputz Kalkzementputz

FuBboden-Unterbau:

|Wohnré'1ume: Heizestrich, Trittschallddmmung und Styroporbeton

Bodenbelédge:

Vorraum Laminat

Gang Laminat

WC keramische Platten

Bad keramische Platten
Abstellraum Laminat

Kochnische Laminat

Wohn- / Esszimmer Laminat

Zimmer Laminat

Terrasse Betonplatten im Splittbett
Balkon Betonplatten im Splittbett
Parteienkeller Betonplatte versiegelt

Stiegenhaus:

|Feinsteinzeug

Wandbelége:

Fliesen im Badezimmer ca. 2,0 m hoch
Im WC nur Sockelleisten

Wand- und Deckenanstrich:

Decken- und Wandflachen aller Wohn- und Nebenrdume
in gebrochenem Weil3 ausgemalt

Innentiiren:

glatte Tirblatter, Oberflache in Weil3, Stahlzargen weil3 lackiert

Beschlage in ALU-Rosettengarnitur ohne Schloss ausgenommen Bad+WC,
Wohnzimmertir mit Glaslichte (ESG)

Abstellraumtir mit LGftungsgitter

Wohnungseingangstiir:

Oberflache innen Weil3 - auBen laut Farbkonzept; lackierte Stahlzargen;
Beschlag: auBen und innen Dricker, Alu Neusilber,

gerichtet fir den Einbauzylinder der zentralen SchlieBanlage.

5 Stick Eigenschlissel. Aus Griinden des Schallschutzes

wird eine max. 3 cm hohe Anschlagleiste hergestellt.

Fenster:

|Kunststofffenster weil3 mit 3-fach-Isolierverglasung und Zuluftelementen

Beschattung:

|Aussenrolliaden

[HEIZUNG- UND SANITARINSTALLATIONEN: |

Heizung:

Die Warmeenergieversorgung erfolgt tber die Fernwarmeversorgung der EVN,
mit einer zentralen Ubergabestation im Technikraum im ObergeschoB.

Alle Wohnungen erhalten eine FuBbodenheizung, die Regelung wird mit einem
Raumthermostat im Vorraum gesteuert. Der erforderliche

Heizungsverteiler ist in der jeweiligen Wohnung untergebracht.

Warmwasser:

Die Versorgung erfolgt ebenfalls Uber die Fernwarmeversorgung der EVN,
mittels Warmwasserspeicher im Technikraum.
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Raumtemperaturen:

Die Heizleistung ist der Norm entsprechend berechnet
und bringt unter Beriicksichtigung der laut Osterreichischer Klimakarte
angenommenen AuBentemperatur folgende Raumtemperatur:

Bad: +24°C
Wohnraume: + 22 °C
andere Zimmer: +20°C
Kochnische: +20°C
Vorraum, WG : +15°C

Liftungseinrichtungen:

samtliche innen- und auBenliegende Sanitarrdume werden mechanisch tber
Dach entllftet; Abstellrdume mit Liftungsgitter im Trblatt;

Bad: schallgedammter Einzelventilator mit Hygrostat inkl. Schalter fir Volllast
WC: Luftung mit Einzelventilator mit Nachlaufrelais

Aufenthaltsraume: Zuluft Gber Fensterllfter

Kellerliiftung:

|mechanische Liftung - Hygrostat- und Temperatur gesteuert

[SANITAREINHEITEN:

Sanitarinstallation:

|Alle Wohnungen sind It. nachstehendem Standard ausgefuhrt.

Einrichtungen: |Weil3
Armaturen: |verchromt
Wohnung: 1 Stk. Hange-WC komplett

1 Stk. Waschtisch mit Einhandmischer

1 Stk. Badewanne 170/75, wei3 emailliert mit Einhandmischer und Brause
1 Anschluss fir Abwasche und Geschirrspuler

1 Waschmaschinenanschluss im Bad

|ELEKTROINSTALLATION; TV - ANLAGE |

Elektroinstallation:

Die Versorgung erfolgt aus dem Netz der jeweiligen Energieversorger
Betriebsspannung 3 x 400/230 V

Jede Wohnung erhélt eine eigene Zahlung

In der Wohnung ist jeweils ein Elekiro- und ein Medienverteiler

im Vorraum situiert (Top 7 im Abstellraum).

Vorraum:

1-2 Deckenauslasse mit Wechselschalter bzw. Taster

2 Steckdosen

1 Medienverteiler mit Leerverrohrung in die Z&hlernischen bzw. Zimmer
1 Steckdose im Medienverteiler

1 Elektroverteiler

1 Telefonauslass (Leerverrohrung)

1 Klingeltaster am Gang bei der Wohnungseingangstire

1 Gegensprechanlage mit Turdffner und integrierter Glocke

1 Raumthermostat fir die FuBbodenheizung
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WC:

Kochnische/Kiiche:

Wohn-/Esszimmer:

Bad:

Abstellraum:

Schlafzimmer:

Jedes weitere Zimmer:

Terrasse/Balkon/Loggia:

1 Wandauslass tber der Tur mit Ausschalter im Vorraum
1 Abluftventilator mit Nachlaufrelais Gber Lichtschalter

1 Deckenauslass mit Ausschalter

1 Anschluss fur E-Herd

1 Steckdose fur Geschirrspuler

4 Steckdosen Uber der Arbeitsplatte

1 Steckdose fir Umluftdunstabzugshaube
1 Steckdose fir Kiihlschrank

2 Deckenauslasse mit Ausschalter (fir Essplatz und Wohnbereich)
2 Steckdosen
1 Doppelsteckdose bei TV-Antennenanschluss
1 TV Antennenanschluss fir SAT-Signal digital, ORF und Radio
0. SAT-Anlage (ORF-Karte erforderlich)
1 IT-Leerverrohrung bei der Antennendose

1 Wandauslass fir Spiegelbeleuchtung mit Ausschalter

1 Deckenauslass mit Ausschalter

1 Steckdose mit Klappdeckel bei Waschtisch

1 Steckdose mit Klappdeckel fiir Waschmaschine

1 Steckdose mit Klappdeckel fur Trockner

1 Steckdose mit Klappdeckel flir Geblasekonvektor

1 Abluftventilator hygrostatgesteuert mit Schalter fir Volllast

1 Wandauslass Uber der Tur mit Ausschalter im Vorraum
1 Steckdose

1 Deckenauslass mit Ausschalter

2 Doppelsteckdosen (neben Doppelbett)

2 Steckdosen (eine bei IT-Leerverrohrung)
1 IT-Leerverrohrung

1 Deckenauslass mit Ausschalter
3 Steckdosen (eine bei IT-Leerverrohrung)
1 IT-Leerverrohrung

1 Steckdose mit Klappdeckel
1 Wand- oder Deckenauslass mit Ausschalter im Wohnzimmer

|ALLGEMEINEINRICHTUNGEN

Trockenraum/Waschkiiche:

Feuchtraumbalken mit Ausschalter

1 Steckdose mit Klappdeckel

1 Ausgussbecken mit E-Speicher

1 Steckdose mit Klappdeckel fir Waschmaschine
1 Steckdose mit Klappdeckel fir Trockner
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Kinderw.- u. Fahrradraum: |Feuchtraumbalken mit Ausschalter

Kellerabteile: |Gitterleuchten mit Ausschalter

In den erforderlichen Rdumen werden batteriebetriebene Rauchwarnmelder an der Decke montiert.
Die Beleuchtungskérper sind von den Mietern selbst beizustellen und zu montieren.

Eine digitale Satellitenanlage fiir den Empfang aller ASTRA-Sender ist vorgesehen.
Ein digitaler SAT-Receiver mit ORF-Karte ist notwendig und vom Mieter selbst beizustellen.

Die Anschlussmdéglichkeit an die Telefon/Internetversorgung wird durch eine Leerverrohrung bis in den
Vorraum jeder Wohnung geschaffen. Das Ansuchen um die Herstellung des Internet/Telefonanschlusses

ist von jedem Mieter persdnlich beim jeweils gewlinschten Anbieter zu stellen.
Folgende Anbieter stehen zur Auswahl: A1 Telekom

Auf Grund der verschiedenen Wohnungstypen sind Abweichungen der beschriebenen
Ausstattung maéglich. Es gelten in jedem Fall die Grundriss- bzw. Installationsplane.

|AUSSENANLAGEN: |

Wege und Hauszuginge: |Befestigt mit Pflasterbelag

PKW-Abstellplatze: |Befestigt mit Pflaster- bzw. Asphaltbelag

Traufenpflaster: Traufenschotter mit Raseneinfassungssteinen und Grobschotter-
Hinterflllung

Regenwasser: Dachwésser und Oberflachenwésser werden in Sickerschachten
und Sickermulden zur Versickerung gebracht. Der Uberlauf
erfolgt gedrosselt in den 6ffentlichen Regenwasserkanal

Eigengarten: wenn erforderlich leicht gebdscht, Rasen
1 Gartenwasseranschluss selbstentleerend
Maschendrahtzaun bzw. Doppelstabgitterzaun 1m hoch

Die Wohnhausanlage im gegenstédndlichen Bauvorhaben wird

in der beschriebenen Bauweise und in der dargestellten Ausstattung errichtet -
jedoch ersuchen wir um Verstandnis, dass aus technischen oder baugesetzlichen
Griinden wihrend der Bauausfithrung Anderungen notwendig werden kénnten.

Sonderwiinsche von Wohnungswerbern kénnen ausschlieBlich in schriftlicher Form
und im Einvernehmen mit dem jeweiligen Professionisten und dem Bauherrn bzw. der
ortlichen Bauleitung Berticksichtigung finden.

| Stand: 20. Juli 2020 |
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SONDERWUNSCHE

Grundsiatzlich obliegt die Abwicklung der Sonderwiinsche mit den Professionisten dem
Bestandnehmer.

Vorgangsweise bei Sonderwiinschen:

1.
2.

w

Sonderwunschansuchen (Formular) der Genossenschaft (ibermitteln

Bearbeitung durch die Genossenschaft (Genehmigung kann erst nach Einlangen des
1. Finanzierungsteilbeitrages auf unserem Konto ausgestellt werden.)
Antwortschreiben der Genossenschaft mit Durchschlag an die Ortliche Bauaufsicht.
Der Bestandnehmer kann anhand der ,Professionisten-Liste” und der ,Zu
benachrichtigenden Professionisten-Liste” Kostenvoranschlage bei den von uns
beauftragten Firmen (aus Grinden der Gewahrleistung) einholen.

Direkte Beauftragung der Professionisten durch den Bestandnehmer.

Direkte Zahlungsabwicklung durch den Bestandnehmer

Sonderwiinsche koénnen unter Bedachtnahme auf die derzeit giltigen Normen und
Baurichtlinien bericksichtigt werden. Weiters ist eine Realisierung vom Baufortschritt
abhangig.

Fiir die Durch- bzw. Ausfiihrung der Sonderwiinsche iibernimmt die
Genossenschaft keinerlei Haftung!




FINANZIERUNG

Die Nutzung einer Bestandseinheit (Wohnung) ist an die Zahlung von Eigenmitteln
(Finanzierungsbeitrag) gebunden.

Der Finanzierungsbeitrag ist in 2 Teilbetragen zu bezahlen:

1/2 bei Baubeginn bzw. Vertragsunterfertigung
1/2 bei Ubergabe

Ab Bezug der Bestandseinheit ist monatlich ein Nutzungsbeitrag zu entrichten. Dieser enthalt:

Darlehensriickzahlungen
Verwaltungskosten
Erhaltungsbeitrag
Umsatzsteuer
Betriebskosten

e Kanalgebiihr

e Millgebihr

e Wassergebihr

e Allgemeinstrom

e Rauchfangkehrer

e Gebdudeversicherung

e Grundsteuer

o Liftkosten

e Wartungskosten

e Anlagenbetreuung inkl. Stiegenhausreinigung

AN NI NN

Folgende Aufwendungen werden direkt an die einzelnen Bestandnehmer vorgeschrieben:

v' Strom
v" Heizung

Wir halten fest, dass die Berechnung des Nutzungsbeitrages auf der derzeitigen Zinssituation
basiert und eventuelle Zinssatzsenkungen bzw. -steigerungen nach Bestandsibergabe
berlicksichtigt werden mussen.

Die Betriebskostenakonti sind von uns geschatzte Kosten und werden einmal jahrlich bis
spatestens 30.06. mit den Bestandnehmern abgerechnet.



Die Hohe des Finanzierungbeitrages sowie des monatlichen Nutzungsbeitrages wird auf Basis der
Nutzwerte (NW) kalkuliert.

Der Nutzwert ist die Zahl mit der der Wert der Bestandseinheit im Verhaltnis zu den Werten
der anderen Bestandseinheiten bezeichnet wird.

Der Nutzwert errechnet sich wie folgt:

Nutzflache
+ Zuschlage fur werterhohende Eigenschaften (z.B. Keller, Garage, etc.)
- Abschlage fur wertmindernde Eigenschaften (z.B. kleinerer Garten, etc.)

NUTZWERT



072 RAACH AM HOCHGEBIRGE - GENERATIONENWOHNEN

FINANZIERUNGSPLAN

Garten FINANZ.BEITR.- monatl. Vergabe
Top Gesch. NW Wnfl. in m2 GESAMT Euro Wohnservice
1 EG 83 76,01 84 7 000,00 597,00
2 JW EG 55 49,62 53 4 000,00 387,00 X
3 EG 74 67,87 90 7 000,00 530,00
4 1. 0G 83 76,01 - 7 000,00 597,00
5 JW  1.0G 55 49,62 - 4 000,00 387,00
6 1. 0G 73 67,87 - 7 000,00 519,00 X
7 2.0G 72 59,99 - 4 000,00 527,00
8 2.0G 79 67,75 - 7 000,00 583,00




FORDERUNGSRICHTLINIEN FUR NIEDEROSTERREICH

Die Finanzierung der Wohnhausanlage erfolgt aus Mitteln der Wohnbauforderung.

Die Forderung gliedert sich in eine Objektforderung, die dem Bautrdger gewahrt wird, und eine
Subjektforderung, die entsprechend der sozialen Situation des jeweiligen Wohnungswerbers als
Wohnzuschuss gewahrt wird.

Fir dieses Projekt wurde eine Mehrférderung im Rahmen der Sonderaktion fir ,Junges
Wohnen“ zugesichert.

Damit wir in den Genuss dieser Férderung kommen, muss der einzelne Férderungswerber zu
den beglinstigten Personen zdhlen!

Begiinstigte Personen sind:

v Osterreichische Staatsbiirger oder diesen Gleichgestellte,

v die dringenden Wohnbedarf haben (Nachweis tiber die Aufgabe des Vorwohnsitzes
binnen 6 Monaten nach Bezug der geforderten Wohnung)

v" bei ,Jungem Wohnen“: Personen, die das 35. Lebensjahr bei Anmietung noch nicht
erreicht haben

v" und folgende Obergrenzen des Familiennettoeinkommens nicht tibersteigen

Personenzahl Jahresnettoeinkommen
1 € 40.000,--
2 € 60.000,--

Jede weitere Person | +€ 8.000,--

Was zahlt alles zum Einkommen?

Zum Einkommen zdhlen: NICHT zum Einkommen zdhlen
Arbeitslosengeld Familienbeihilfe

Karenzgeld Sozialhilfe
Alimentationszahlungen Abfertigungen
Uberstundenzuschliage Weihnachts-/Urlaubsgeld




Nachweis fiir die Einhaltung der Einkommensgrenzen:

v' Lohnzettel U(ber eines der 3 vorangegangenen Monate vor Abschluss des
Vorvertrages ODER

Letzter Jahreslohnzettel (L16) ODER

Durchschnitt der Jahreslohnzettel der letzten 3 Kalenderjahre ODER

Letzter Einkommenssteuerbescheid

Letztgiltiger Einheitswertbescheid bei pauschalierten Landwirten

AN

Die Einkommensnachweise sind von allen im gemeinsamen Haushalt lebenden und
verdienenden Personen fiir den gleichen Zeitraum vorzulegen!




WOHNZUSCHUSS

Nach Bezug der Bestandseinheit kann beim Amt der NO Landesregierung um Wohnzuschuss
angesucht werden.

Der Wohnzuschuss ist ein variabler, nicht riickzahlbarer monatlicher Zuschuss des Landes,
dessen Hohe von folgenden Faktoren abhangig ist:

v FamiliengréRe

v Familieneinkommen

v' WohnungsgroRe

v" Monatlichen Wohnungsaufwand

Voraussetzungen:

v' Der/Die Férderungswerber muss/missen die dsterreichische Staatsbuirgerschaft
besitzen, oder gleichgestellt sein (=Staatsangehdrige eines anderen EWR
Mitgliedstaates, Personen, denen Asyl gewahrt wurde).

v der/die Antragsteller muss/missen in der geférderten Wohnung den Hauptwohnsitz
haben; bei Ehepartnern oder Lebenspartnern muss fiir beide Teile diese
Voraussetzung zutreffen.

Nahere Informationen sowie einen Wohnzuschuss-Rechner finden Sie auf der Homepage
der NO Landesregierung unter

http://www.noe.gv.at/noe/Wohnen-Leben/Foerd Wohnzuschuss Wohnbeihilfe.html
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