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Leobersdorf/Franz Maier-Gasse

70 freifinanzierte Wohnungen
Miet-Kaufoption oder Eigentum

HWB 17,5 kWh, fGEE 0,68

Baubeginn: Herbst 2019

Voraussichtliche Fertigstellung: Herbst 2021



Beratung und Verkauf

EBSG, 7033 Pottsching, Amtsgebdude 1
Sigrid Trenkmann
Tel.: 02631/2205-71
Fax: 02631/2205-871
E-Mail: s.trenkmann@ebsg.at
Internet: www.ebsg.at

Technische Betreuung

EBSG, 7033 Pottsching, Amtsgebdude 1
DI (FH) Martin Giefing
Tel.: 02631/2205-30
Fax: 02631/2205-830
E-Mail: m.giefing@ebsg.at

Planung

Pruckner
Gew. Arch.-Baumeister
2601 Sollenau, Wiener Neustadter Stral3e 60

Bauaufsicht

Blro BM Hajek
2551 Enzesfeld-Lindabrunn, Wiener Neustadter Stral3e 54
Tel.: 02256/82913

Sollten Sie ein personliches Gesprach wiinschen, ersuchen wir Sie bitte vorher um
Terminvereinbarung, damit sich unsere Mitarbeiterinnen geniigend Zeit fiir Ihre Anliegen
nehmen kénnen!




SONDERWUNSCHE

Grundsiatzlich obliegt die Abwicklung der Sonderwiinsche mit den Professionisten dem
Bestandnehmer.

Vorgangsweise bei Sonderwiinschen:

1.
2.

w

Sonderwunschansuchen (Formular) der Genossenschaft (ibermitteln

Bearbeitung durch die Genossenschaft (Genehmigung kann erst nach Einlangen des
1. Finanzierungsteilbeitrages auf unserem Konto ausgestellt werden.)
Antwortschreiben der Genossenschaft mit Durchschlag an die Ortliche Bauaufsicht.
Der Bestandnehmer kann anhand der ,Professionisten-Liste” und der ,Zu
benachrichtigenden Professionisten-Liste” Kostenvoranschlage bei den von uns
beauftragten Firmen (aus Grinden der Gewahrleistung) einholen.

Direkte Beauftragung der Professionisten durch den Bestandnehmer.

Direkte Zahlungsabwicklung durch den Bestandnehmer

Sonderwiinsche koénnen unter Bedachtnahme auf die derzeit giltigen Normen und
Baurichtlinien bericksichtigt werden. Weiters ist eine Realisierung vom Baufortschritt
abhangig.

Fiir die Durch- bzw. Ausfiihrung der Sonderwiinsche iibernimmt die
Genossenschaft keinerlei Haftung!




FINANZIERUNG

Die Nutzung einer Bestandseinheit (Reihenhaus/Wohnung) ist an die Zahlung von Eigenmitteln
(Finanzierungsbeitrag) sowie an die Begriindung der Mitgliedschaft gebunden.

Der Finanzierungsbeitrag ist in 3 Teilbetragen (bei niedr. Finanzierungsbeitrag in 2 Teilbetragen)
zu bezahlen:

1/3 bei Baubeginn bzw. Vertragsunterfertigung 1/2 bei Baubeginn
1/3 bei Rohbaufertigstellung
1/3 bei Ubergabe 1/2 bei Ubergabe

Ab Bezug der Bestandseinheit ist monatlich ein Nutzungsbeitrag zu entrichten. Dieser enthalt:

Darlehensriickzahlungen
Verwaltungskosten
Erhaltungsbeitrag
Umsatzsteuer
Betriebskosten
e Kanalgebihr
* Millgebihr
e Wassergebihr
e Allgemeinstrom
* Rauchfangkehrer
e Gebaudeversicherung (Haftpflicht, Wasser, Feuer)
* Grundsteuer
e Liftkosten
* Wartungskosten
e Hausbetreuung inkl. Stiegenhausreinigung
v einen bzw. zwei Garagen-Stellplatze

AN N NI NN

Folgende Aufwendungen werden direkt an die einzelnen Bestandnehmer vorgeschrieben:

v' Strom
v Heizung

Wir halten fest, dass die Berechnung des Nutzungsbeitrages auf der derzeitigen Zinssituation
basiert und eventuelle Zinssatzsenkungen bzw. -steigerungen nach Bestandsibergabe
berlicksichtigt werden mussen.

Die Betriebskostenakonti sind von uns geschatzte Kosten und werden einmal jahrlich bis
spatestens 30.06. mit den Bestandnehmern abgerechnet.



Die Hohe des Finanzierungbeitrages sowie des monatlichen Nutzungsbeitrages wird auf Basis der
Nutzwerte (NW) kalkuliert.

Der Nutzwert ist die Zahl mit der der Wert der Bestandseinheit im Verhaltnis zu den Werten
der anderen Bestandseinheiten bezeichnet wird.

Der Nutzwert errechnet sich wie folgt:

Nutzflache
+ Zuschlage fur werterhohende Eigenschaften (z.B. Keller, Garage, etc.)
- Abschlage fur wertmindernde Eigenschaften (z.B. kleinerer Garten, etc.)

NUTZWERT



LEOBERSDORF/Franz Maier Gasse

MIETE EIGENTUM
Ifde [Stiege Top Gesch. Whfl. Garten- GA Finanzierungs- Finanzierungs- | Finanzierungs- | Nutzungs- Kaufpreis bei monatl.Kosten bei
Nr. NwW groBe APL beitrag Grund beitrag Bau |beitrag Gesamt| beitrag Sofortei Soforteig
1 1 1 EG 76,74 96 87| 2GA 18 968,00 24 000,00/ 42968,00) 746,00 264 878,00 206,00
2 1 2 EG 78,62 100 85 2GA 19 759,00 25 000,00 44 759,00 776,00 275916,00 212,00
3 1 3 EG 55,13 65 53 GA 12 843,00 16 250,00 29 093,00 500,00 179 345,00 143,00
4 1 4 EG 55,39 67 66 GA 13 238,00 16 750,00/ 29988,00/ 515,00 184 863,00 146,00
5 1 5 EG 62,27 72 56 GA 14 226,00 18 000,00f 32226,00( 553,00 198 659,00 154,00
6 1 6 EG 61,59 72 58 GA 14 226,00 18 000,00 32 226,00 553,00 198 659,00 154,00
7 1 7 EG 74,91 88 53 2GA 17 388,00 22 000,00 39 388,00 687,00 242 806,00 193,00
8 1 8 EG 62,45 69 31 GA 13 633,00 17250,00|  30883,00( 530,00 190 381,00 150,00
9 1 9 1.0G 76,75 91 -l 2GA 17 980,00 22750,00) 40730,00) 709,00 251 083,00 198,00
10 1 10 1.0G 78,90 95 || 2GA 18 771,00 23750,00) 42521,00| 739,00 262 120,00 204,00
11 1 11 1.0G 55,27, 63 - GA 12 448,00 15 750,00 28 198,00 485,00 173 827,00 140,00
12 1 12 1.0G 55,45 63 - GA 12 448,00 15 750,00 28 198,00 485,00 173 827,00 140,00
13 1 13 1.0G 62,26 70 - GA 13 831,00 17 500,00/ 31331,00/ 538,00 193 140,00 151,00
14 1 14 1.0G 61,59 69 - GA 13 633,00 17 250,00f 30883,00( 530,00 190 381,00 150,00
15 1 15 1.0G 74,91 87 -l _2GA 17 190,00 21 750,00 38 940,00 679,00 240 046,00 192,00
16 1 16 1.0G 62,46 70 - GA 13 831,00 17 500,00 31331,00 538,00 193 140,00 151,00
17 1 17 2.0G 76,75 91 || 2GA 17 980,00 22750,00) 40730,00) 709,00 251 083,00 198,00
18 1 18 2.0G 78,90 95 -l 2GA 18 771,00 23750,00) 42521,00| 739,00 262 120,00 204,00
19 1 19 2.0G 55,27 63 - GA 12 448,00 15750,00f 28198,00( 485,00 173 827,00 140,00
20 1 20 2.0G 55,45 63 - GA 12 448,00 15 750,00 28 198,00 485,00 173 827,00 140,00
21 1 21 2.0G 62,26 70 - GA 13 831,00 17 500,00 31331,00 538,00 193 139,00 151,00
22 1 22 2.0G 61,59 69 - GA 13 633,00 17 250,00/ 30883,00( 530,00 190 381,00 150,00
23 1 23 2.0G 74,91 87 || 2GA 17 190,00 21750,00| 38940,00) 679,00 240 046,00 192,00
24 1 24 2.0G 62,46 70 - GA 13 831,00 17 500,00 31 331,00 538,00 193 140,00 151,00
25 1 25 3.0G 76,56 90 -l _2GA 17 783,00 22 500,00 40 283,00 702,00 248 325,00 196,00
26 1 26 3.0G 78,74 95 -l 2GA 18 771,00 23750,00) 42521,00/ 739,00 262 120,00 204,00
27 1 27 3.0G 55,11 63 - GA 12 448,00 15750,00/ 28198,00( 485,00 173 827,00 140,00
28 1 28 3.0G 55,30 63 - GA 12 448,00 15750,00( 28198,00( 485,00 173 827,00 140,00
29 1 29 3.0G 62,10, 70 - GA 13 831,00 17 500,00 31331,00 538,00 193 140,00 151,00
30 1 30 3.0G 61,45 69 - GA 13 633,00 17 250,00 30 883,00 530,00 190 381,00 150,00
31 1 31 3.0G 74,83 87 || 2GA 17 190,00 21750,00) 38940,00) 679,00 240 046,00 192,00
32 1 32 3.0G 62,31 69 - GA 13 633,00 17250,00) 30883,00( 530,00 190 381,00 150,00
33 1 33 4.0G 55,91 69 - GA 13 633,00 17 250,00 30 883,00 530,00 190 381,00 150,00
34 1 34 4.0G 75,84 95 -l 2GA 18 771,00 23 750,00 42 521,00 739,00 262 120,00 204,00
35 1 35 4.0G 79,94 96 || 2GA 18 968,00 24 000,00/ 42968,00) 746,00 264 878,00 206,00
36 1 36 4.0G 78,91 97 -l 2GA 19 166,00 24 250,00) 43416,00| 754,00 267 638,00 207,00
37 1 37 4.0G 65,42 76 - GA 15 016,00 19 000,00/ 34016,00( 583,00 209 696,00 161,00
38 2 1 EG 69,60 83 66 GA 16 400,00 20 750,00 37 150,00 635,00 229 010,00 172,00
39 2 2 EG 69,20 78 31 GA 15 412,00 19 500,00 34 912,00 598,00 215 214,00 164,00
40 2 3 EG 52,83 57 - GA 11 262,00 14 250,00 25512,00 441,00 157 272,00 131,00
41 2 4 EG 53,25 57 - GA 11 262,00 14 250,00 25512,00 441,00 157 273,00 131,00
42 2 5 EG 70,54, 86 28 2GA 16 992,00 21 500,00 38 492,00 672,00 237 287,00 190,00
43 2 6 EG 7741 90 30 2GA 17 783,00 22 500,00 40 283,00 702,00 248 325,00 196,00
4 | 2 7 EG 83,66/ 96 17 2GA 18 968,00 24 000,00/ 42968,00) 746,00 264 878,00 206,00
45| 2 8 1.0G 69,59 80 - GA 15 807,00 20000,00/ 35807,000 613,00 220 732,00 167,00
46 | 2 9 1.0G 69,23 80 - GA 15 807,00 20000,00/ 35807,000 613,00 220 732,00 167,00
47 2 10 1.0G 52,88 58 - GA 11 460,00 14 500,00 25 960,00 448,00 160 030,00 132,00
48 2 11 1.0G 53,26 59 - GA 11 658,00 14 750,00 26 408,00 455,00 162 791,00 134,00
49 | 2 12 1.0G 70,50 81 - GA 16 034,00 20250,00)/ 36284,00) 621,00 223 899,00 182,00
50 [ 2 13 1.0G 77,42 91 || 2GA 17 980,00 22750,00) 40730,00] 709,00 251 083,00 198,00
51 2 14 1.0G 83,65, 99 -l 2GA 19 561,00 24 750,00 44 311,00 769,00 273 157,00 211,00
52 2 15 2.0G 69,59 80 - GA 15 807,00 20 000,00 35 807,00 613,00 220 732,00 167,00
53 | 2 16 2.0G 69,23 80 - GA 15 807,00 20000,00) 35807,000 613,00 220 732,00 167,00
54 | 2 17 2.0G 52,88 58 - GA 11 460,00 14 500,00| 25960,00( 448,00 160 030,00 132,00
55 | 2 18 2.0G 53,26 59 - GA 11 658,00 14750,00) 26 408,00( 455,00 162 791,00 134,00
56 2 19 2.0G 70,50, 81 - GA 16 034,00 20 250,00 36 284,00 621,00 223 899,00 182,00
57 2 20 2.0G 77,42 91 -l 2GA 17 980,00 22 750,00 40 730,00 709,00 251 083,00 198,00
58 | 2 21 2.0G 83,65 99 -l 2GA 19 561,00 24750,00) 44311,00| 769,00 273 157,00 211,00
59 [ 2 22 3.0G 69,44 80 - GA 15 807,00 20000,00/ 35807,000 613,00 220 732,00 167,00
60 2 23 3.0G 69,07, 80 - GA 15 807,00 20 000,00 35 807,00 613,00 220 732,00 167,00
61 2 24 3.0G 52,74 58 - GA 11 460,00 14 500,00 25 960,00 448,00 160 030,00 132,00
62 2 25 3.0G 53,08, 58 - GA 11 460,00 14 500,00 25 960,00 448,00 160 030,00 132,00
63 | 2 26 3.0G 70,31 86 -l 2GA 16 992,00 21500,00) 38492,00) 672,00 237 287,00 190,00
64 | 2 27 3.0G 77,25 91 || 2GA 17 980,00 22750,00) 40730,00] 709,00 251 084,00 198,00
65 2 28 3.0G 83,51 97 -l 2GA 19 166,00 24 250,00 43 416,00 754,00 267 639,00 207,00
66 2 29 4.0G 74,65 92 -l _2GA 18 178,00 23 000,00 41178,00 716,00 253 843,00 200,00
67 | 2 30 4.0G 52,95 59 - GA 11 658,00 14750,00| 26 408,00/ 455,00 162 792,00 134,00
68 | 2 31 4.0G 72,72 85 - GA 16 795,00 21250,00) 38045,00/ 650,00 234 529,00 175,00
69 2 32 4.0G 83,54 102 -l 2GA 20 153,00 25 500,00 45 653,00 791,00 281 435,00 215,00
70 2 33 4.0G 55,43 66 - GA 13 040,00 16 500,00 29 540,00 508,00 182 107,00 145,00




LEOBERSDORF/Franz Maier Gasse

Ifde |Stiege Top Gesch. Wnfl. Garten- GA Finanzierungs- | Nutzungs-
Nr. NW groBe APL beitrag Gesamt| beitrag

T T T EG 76,74 96 87 2GA 14 400,00 837,00
2 1 2 EG 78,62 100 85 2GA 15 000,00 870,00
3 1 3 EG 55,13 65 53 GA 9 750,00 561,00
4 1 4 EG 55,39 67 66 GA 10 050,00 578,00
5 1 5 EG 62,27 72 56 GA 10 800,00 620,00
6 1 6 EG 61,59 72 58 GA 10 800,00 620,00
7 1 7 EG 74,91 88 53 2GA 13'200,00 769,00
8 1 8 EG 62,45 69 31 GA 10 350,00 595,00
9 1 9 7.0G 76,75 91 - 2GA 13 650,00 794,00
10 1 10 1.0G 78,90 95 - 2GA 14 250,00 828,00
11 1 11 1.0G 55,27 63 - GA 9 450,00 545,00
12 1 12 1.0G 55,45 63 - GA 9 450,00 545,00
13 1 13 1.0G 62,26 70 - GA 10 500,00 604,00
T4 1 T4 7.0G 61,59 69 - GA 10 350,00 595,00
15 1 15 1.0G 74,91 87 - 2GA 13°050,00 761,00
16 1 76 7.0G 62,46 70 - GA 10 500,00 604,00
17 1 17 2.0G 76,75 91 - 2GA 137650,00 794,00
18 1 18 2.0G 78,90 95 - 2GA 147250,00 828,00
19 1 19 2.0G 55,27 63 - GA 9 450,00 545,00
20 1 20 2.0G 55,45 63 - GA 9 450,00 545,00
21 1 29 2.0G 62,26 70 - GA 10 500,00 604,00
22 1 22 2.0G 61,59 69 - GA 10 350,00 595,00]
23 1 23 2.0G 74,91 87 - 2GA 13050,00 761,00
24 1 24 2.0G 62,46 70 - GA 10 500,00 604,00
25 1 25 3.0G 76,56 90 - 2GA 13 500,00 786,00
26 1 26 3.0G 78,74 95 - 2GA 14 250,00 828,00
27 1 27 3.0G 55,11 63 - GA 9 450,00 545,00
28 1 28 3.0G 55,30 63 - GA 9 450,00 545,00
29 1 29 3.0G 62,10 70 - GA 10 500,00 604,00
30 1 30 3.0G 61,45 69 - GA 10 350,00 595,00
31 1 31 3.0G 74,83 87 - 2GA 13 050,00 761,00
32 1 32 3.0G 62,31 69 - GA 10 350,00 595,00
33 1 33 4.0G 55,91 69 - GA 10 350,00 595,00
34 1 34 4.0G 75,84 95 - 2GA 14 250,00 828,00
35 1 35 10G 79,94 96 - 2GA 14400,00 837,00
36 1 36 4.0G 78,91 97 - 2GA 14'550,00 845,00
37 i 37 4.0G 65,42 76 - GA 11 400,00 654,00
38 2 1 EG 69,60 83 66 GA 12 450,00 713,00
39 2 2 EG 69,20 78 31 GA 11 700,00 671,00
40 2 3 EG 52,83 57 - GA 8 550,00 494,00
41 2 4 EG 53,25 57 - GA 8 550,00 494,00
12 2 5 EG 70,54 86 28 2GA 12'900,00 752,00
43 2 6 EG 77,41 90 30 2GA 13 500,00 786,00
a7 2 7 EG 83,66 96 17 2GA 14 400,00 837,00
45 2 8 1.0G 69,59 80 - GA 12 000,00 688,00
46 2 9 1.0G 69,23 80 - GA 12 000,00 688,00]
47 2 10 1.0G 52,88 58 - GA §700,00 503,00
48 2 11 1.0G 53,26 59 - GA § 850,00 511,00
49 2 12 7.0G 70,50 81 - GA 12 150,00 697,00
50 2 13 1.0G 77,42 91 - 2GA 13 650,00 794,00
51 2 i} T.0G 83,65 99 - 2GA 14°850,00 862,00
52 2 15 2.0G 69,59 80 - GA 12 000,00 688,00
53 2 16 2.0G 69,23 80 - GA 12 000,00 688,00]
54 2 17 2.0G 52,88 58 - GA §700,00 503,00
55 2 18 2.0G 53,26 59 - GA 8 850,00 511,00
56 2 19 2.0G 70,50 81 - GA 12 150,00 697,00
57 2 20 2.0G 77,42 91 - 2GA 13 650,00 794,00
58 2 29 2.0G 83,65 99 - 2GA 14 850,00 862,00
59 2 22 3.0G 69,44 80 - GA 12 000,00 688,00
60 2 23 3.0G 69,07 80 - GA 12 000,00 688,00
61 2 24 3.0G 52,74 58 - GA 8§ 700,00 503,00
62 2 25 3.0G 53,08 58 - GA 8 700,00 503,00
63 2 26 3.0G 70,31 86 - 2GA 12 900,00 752,00
64 2 27 3.0G 77,25 91 - 2GA 13 650,00 794,00
65 2 28 3.0G 83,51 97 - 2GA 14'550,00 845,00
66 2 29 4.0G 74,65 92 - 2GA 13°800,00 803,00]
6/ 2 30 4.0G 52,95 59 - GA 8 850,00 511,00
68 2 37 10G 72,72 85 - GA 12'750,00 730,00
69 2 32 4.0G 83,54 102 - 2GA 15 300,00 f

70 2 33 4.0G 55,43 66 - GA 9 900,00 570,00




EIGENTUMSUBERTRAGUNG

Die Gesellschaft raumt dem Mieter einen freiwilligen Anspruch auf Eigentumsiibertragung
erstmals nach Ablauf des 10. Jahres bis zum Ablauf des 15. Jahres ab Erstbezug der
Baulichkeit ein.

Der Gesamtkaufpreis zum Zeitpunkt der Eigentumsuibertragung wird nach der dann glltigen
Rechtslage ermittelt.

Anfallende Kosten:

v" 3,5 % Grunderwerbsteuer
v 1,1 % Eintragungsgebihr ins Grundbuch
v" Vertragserrichtungs- und Notariatskosten

SOFORTEIGENTUM

Bei sofortiger Ubernahme der Wohnung ins Eigentum ist der laut beiliegendem
Finanzierungsplan ausgewiesene Kaufpreis zuzliglich der o.a. anfallenden Kosten zu
bezahlen.



