ERSTE BGLD
GEMEINNUTZIGE

SIEDLUNGS-
GENOSSENSCHAFT

Oberpullendorf/Wohnpark T2 Btl

12 Doppelhaushilften
5 Reihenhauser
mit Eigentumsoption nach 5 Jahren

HWB 31,7/23,6 feee 0,45/0,42

Baubeginn: Friihjahr 2024

Voraussichtliche Fertigstellung: Herbst 2025



Beratung und Verkauf

EBSG, 7033 Pottsching, Amtsgebdude 1
Sigrid Trenkmann
Tel.: 02631/2205-71
Fax: 02631/2205-871
E-Mail: s.trenkmann@ebsg.at
Internet: www.ebsg.at

Technische Betreuung und Bauaufsicht

EBSG, 7033 Pottsching, Amtsgebdude 1
DI (FH) Martin Giefing
Tel.: 02631/2205-30
Fax: 02631/2205-830
E-Mail: m.giefing@ebsg.at

Planung

RUDISCHER & PANZENBOCK
ARCHITEKTUR GMBH & CO KG
Schwarzottstrasse 2a
2620 Neunkirchen

Sollten Sie ein personliches Gesprach wiinschen, ersuchen wir Sie bitte vorher um
Terminvereinbarung, damit sich unsere Mitarbeiterinnen geniigend Zeit fiir lhre Anliegen
nehmen kénnen!




SONDERWUNSCHE

Grundsiatzlich obliegt die Abwicklung der Sonderwiinsche mit den Professionisten dem
Bestandnehmer.

Vorgangsweise bei Sonderwiinschen:

1.
2.

w

Sonderwunschansuchen (Formular) der Genossenschaft (ibermitteln

Bearbeitung durch die Genossenschaft (Genehmigung kann erst nach Einlangen des
1. Finanzierungsteilbeitrages auf unserem Konto ausgestellt werden.)
Antwortschreiben der Genossenschaft mit Durchschlag an die Ortliche Bauaufsicht
Der Bestandnehmer kann anhand der ,Professionisten-Liste” und der ,Zu
benachrichtigenden Professionisten-Liste” Kostenvoranschlage bei den von uns
beauftragten Firmen (aus Grinden der Gewahrleistung) einholen.

Direkte Beauftragung der Professionisten durch den Bestandnehmer

Direkte Zahlungsabwicklung durch den Bestandnehmer

Sonderwiinsche koénnen unter Bedachtnahme auf die derzeit giltigen Normen und
Baurichtlinien bericksichtigt werden. Weiters ist eine Realisierung vom Baufortschritt
abhangig.

Fiir die Durch- bzw. Ausfiihrung der Sonderwiinsche iibernimmt die
Genossenschaft keinerlei Haftung!




FINANZIERUNG

Die Nutzung einer Bestandseinheit (Reihenhaus/Wohnung) ist an die Zahlung von Eigenmitteln
(Finanzierungsbeitrag) sowie an die Begriindung der Mitgliedschaft gebunden.

Der Finanzierungsbeitrag ist in 3 Teilbetragen zu bezahlen:

1/3 bei Baubeginn bzw. Vertragsunterfertigung
1/3 bei Rohbaufertigstellung
1/3 bei Ubergabe

Ab Bezug der Bestandseinheit ist monatlich ein Nutzungsbeitrag zu entrichten. Dieser enthalt:

Darlehensriickzahlungen
Verwaltungskosten
Erhaltungsbeitrag
Umsatzsteuer
Betriebskosten

* Kanalgebihr

* Allgemeinstrom

e Rauchfangkehrer

e Gebdaudeversicherung (Haftpflicht, Wasser, Feuer, Sturmschaden)

e Grundsteuer

* Winterdienst
v’ Zwei Kfz-Stellplatze

AN NI NI NN

Folgende Aufwendungen werden direkt an die einzelnen Bestandnehmer vorgeschrieben:

v' Strom

v Heizung

v' Millgebuhr

v’ Wasser

Wir halten fest, dass die Berechnung des Nutzungsbeitrages auf der derzeitigen Zinssituation
basiert und eventuelle Zinssatzsenkungen bzw. -steigerungen nach Bestandsiibergabe
berlicksichtigt werden miissen.

Die Betriebskostenakonti sind von uns geschéatzte Kosten und werden einmal jahrlich bis spatestens
30.06. mit den Bestandnehmern abgerechnet.



Die Hohe des Finanzierungbeitrages sowie des monatlichen Nutzungsbeitrages wird auf Basis der
Nutzwerte (NW) kalkuliert.

Der Nutzwert ist die Zahl mit der der Wert der Bestandseinheit im Verhaltnis zu den Werten
der anderen Bestandseinheiten bezeichnet wird.

Der Nutzwert errechnet sich wie folgt:

Nutzflache
+ Zuschlage fir werterhohende Eigenschaften (z.B. Keller, Garage, etc.)
- Abschlage fur wertmindernde Eigenschaften (z.B. kleinerer Garten, etc.)

NUTZWERT



FINANZIERUNGSPLAN

FINANZIERUNGSPLAN ANLASSLICH ERSTKALKULATION

ART | Nr. Gesch. Garten- GA Finanzierungs- Finanzierungs- Finanzierungs- Nutzungs-
Wnil. NW grofke APL beitrag Grund beitrag Bau beitrag Gesamt beitrag

DH 1 EG+0G 107,47 136 100 2APL 49 582,00 16 320,00 65 902,00, 1 089,00
DH 2 EG+0G 107,47 136 102 2APL 49 582,00 16 320,00 65 902,00| 1 089,00
DH 3 EG+0G 107,47 136 102 2APL 49 582,00 16 320,00 65 902,00 1 089,00
DH 4 EG+0G 107,47 137 138 2APL 49 946,00 16 440,00 66 386,00| 1 096,00
DH 5 EG+0G 107,47 136 104 2APL 49 582,00 16 320,00 65 902,00 1 089,00
DH 6 EG+0G 107,47 136 106 2APL 49 582,00 16 320,00 65 902,00 1 089,00
DH 7 EG+0G * 107,47 136 106 2APL 49 582,00 16 320,00 65 902,00 1 089,00
DH 8 EG+0G 107,47 137 145 2APL 49 946,00 16 440,00 66 386,00 1 096,00
DH 9 EG+0G 107,47 136 100 2ZAPL 49 582,00 16 320,00 65 902,00| 1 089,00
DH | 10 EG+0G 107,47 136 102 2APL 49 582,00 16 320,00 65 902,00| 1089,00
DH | 1 EG+0G 107,47 136  102]  2apL 49 582,00 16 320,00 65 902,00 1 089,00
DH | 12 EG+OG | 107.47| 137] 144 2anL 49 946,00 16 440,00 66 386,00 1096,00
RH | 1 | EG+0G 85,38 115 153 2APL 41 926,00 13 800,00 55 726,00 922,00
R | 2 EG+0G 85,38 108 49 2APL 39 373,00 12 960,00 52 333,00 867,00
RH 3 EG+0G 85,38 108 49 2APL 39 373,00 12 960,00 52 333,00 867,00
RH 4 EG+0G 85,38 108 49 2APL 39 373,00 12 960,00 52 333,00 867,00
RH 5 EG+0G 85,38 114 144 2APL 41 561,00 13 680,00 55 241,00 914,00
1716,54| 2 188,00 797 682,00 262 560,00| 1 060 242,00| 17 526,00




EIGENTUMSUBERTRAGUNG

Die Gesellschaft raumt dem Mieter einen freiwilligen Anspruch auf Eigentumsiibertragung
erstmals nach Ablauf des 5. Jahres bis zum Ablauf des 20. Jahres ab Erstbezug der Baulichkeit
ein.

Der Gesamtkaufpreis zum Zeitpunkt der Eigentumsuibertragung wird nach der dann glltigen
Rechtslage ermittelt.

Anfallende Kosten:

v" 3,5 % Grunderwerbsteuer
v 1,1 % Eintragungsgebihr ins Grundbuch
v" Vertragserrichtungs- und Notariatskosten



