ERSTE BGLD
GEMEINNUTZIGE

SIEDLUNGS-
GENOSSENSCHAFT

Lichtenworth/Aufeldgasse

6 Reihenhduser und ein Doppelhaus
mit Eigentumsoption nach 10 Jahren

Feldgasse Aufeldgasse
RRH HWBsk 30,9 fcee 0,48 RRH1 HWBs 31,7 feee 0,49
MRH  HWBsk 24,0 fgee 0,47 MRH  HWBs 26,6 feee 0,47

RRH3 HWBsk 31,4 feee 0,48
DH HWBsk 31,8 fsee 0,50

Baubeginn: Herbst 2025

Voraussichtliche Fertigstellung: Friihjahr 2027



Beratung und Verkauf

EBSG, 7033 Pottsching, Amtsgebadude 1
Dipl.Ing. Anna Reschl
Tel.: 02631/2205-77
E-Mail: a.reschl@ebsg.at
Internet: www.ebsg.at

Technische Betreuung und Bauaufsicht

EBSG, 7033 Pottsching, Amtsgebadude 1
BM Dipl.Ing. Alexander Schrenk
Tel.: 02631/2205-103
E-Mail: a.schrenk@ebsg.at

Planung

Rudischer & Panzenbock
Schwarzottstrafle 2a, 2620 Neunkirchen
Tel.: 02635/63365

www.rundp.at

Sollten Sie ein personliches Gesprach wiinschen, ersuchen wir Sie bitte vorher um
Terminvereinbarung, damit sich unsere Mitarbeiterinnen geniigend Zeit fiir lhre Anliegen
nehmen kénnen!




SONDERWUNSCHE

Grundsatzlich obliegt die Abwicklung der Sonderwiinsche mit den Professionisten dem
Bestandnehmer.

Vorgangsweise bei Sonderwiinschen:

1. Sonderwunschansuchen (Formular) der Genossenschaft (ibermitteln

2. Bearbeitung durch die Genossenschaft (Genehmigung kann erst nach Einlangen des
1. Finanzierungsteilbeitrages auf unserem Konto ausgestellt werden.)

3. Antwortschreiben der Genossenschaft mit Durchschlag an die Ortliche Bauaufsicht.

4, Der Bestandnehmer kann anhand der ,Professionisten-Liste und der ,Zu
benachrichtigenden Professionisten-Liste” Kostenvoranschlage bei den von uns
beauftragten Firmen (aus Griinden der Gewahrleistung) einholen.

5. Direkte Beauftragung der Professionisten durch den Bestandnehmer.

6. Direkte Zahlungsabwicklung durch den Bestandnehmer

Sonderwiinsche koénnen unter Bedachtnahme auf die derzeit giltigen Normen und
Baurichtlinien berlcksichtigt werden. Weiters ist eine Realisierung vom Baufortschritt
abhangig.

Fiir die Durch- bzw. Ausfiihrung der Sonderwiinsche iibernimmt die
Genossenschaft keinerlei Haftung!




FINANZIERUNG

Die Nutzung einer Bestandseinheit (Reihenhaus/Wohnung) ist an die Zahlung von Eigenmitteln
(Finanzierungsbeitrag) sowie an die Begriindung der Mitgliedschaft gebunden.

Der Finanzierungsbeitrag ist in 3 Teilbetragen zu bezahlen:

1/3 bei Baubeginn bzw. Vertragsunterfertigung
1/3 bei Rohbaufertigstellung
1/3 bei Ubergabe

Ab Bezug der Bestandseinheit ist monatlich die Miete zu entrichten. Diese enthalt:

Darlehensriickzahlungen
Verwaltungskosten
Erhaltungsbeitrag
Umsatzsteuer
Betriebskosten
e Kanalgeblihr
e Millgebihr
e Allgemeinstrom
e Rauchfangkehrer
e Gebdudeversicherung (Haftpflicht, Wasser, Feuer)
e Grundsteuer
e Winterdienst
v' Zwei Kfz-Stellplatze

AN NENEN

Folgende Aufwendungen werden direkt an die einzelnen Bestandnehmer vorgeschrieben:

v' Strom
v" Heizung
v Wasser

Wir halten fest, dass die Berechnung der Miete auf der derzeitigen Zinssituation basiert und
eventuelle Zinssatzsenkungen bzw. -steigerungen nach Bestandsilibergabe beriicksichtigt werden
mussen.

Die Betriebskostenakonti sind von uns geschatzte Kosten und werden einmal jahrlich bis spatestens
30.06. mit den Bestandnehmern abgerechnet.



Die Hohe des Finanzierungbeitrages sowie des monatlichen Nutzungsbeitrages wird auf Basis der
Nutzwerte (NW) kalkuliert.

Der Nutzwert ist die Zahl mit der der Wert der Bestandseinheit im Verhaltnis zu den Werten
der anderen Bestandseinheiten bezeichnet wird.

Der Nutzwert errechnet sich wie folgt:

Nutzflache
+ Zuschlage fir werterhohende Eigenschaften (z.B. Keller, Garage, etc.)
- Abschlage fur wertmindernde Eigenschaften (z.B. kleinerer Garten, etc.)

NUTZWERT



949 LICHTENWORTH/AUFELDGASSE/FELDGASSE

FINANZIERUNGSPLAN ANL. ERSTKALKULATION

Zimmer- Nutz- GA Garten | FINANZ.BEITR.- | INANZ.BEITR.-| FINANZ.BEITR.- monatl.

RH| Gesch. Wnfl. anzahl wert APL in m2 Grund Bau GESAMT Euro

1 | EG+OG 85,31 3 104 2APL 46| 64405,000 10400,00/ 74 805,00 1 255,00
2 | EG+OG 85,32 3 105 2APL 56| 65024,00/ 10500,00| 75 524,00 1 267,00
3 | EG+OG 91,16 3 113 2APL 76| 69978,00/ 11 300,00/ 81 278,00 1 362,00
4 | EG+OG 85,32 3 105 2APL 55| 65024,00|/ 10500,00| 75 524,00 1 267,00
5 | EG+OG 85,32 3 105 2APL 61| 65024,00/ 10500,00| 75 524,00 1 267,00
6 | EG+OG 85,32 3 105 2APL 52| 65024,00/ 10500,00| 75 524,00 1 267,00
7 | EG+OG | 106,56 4 135 2APL 111 83 602,00 13 500,001 97 102,00 1 624,00
8 | EG+OG | 106,56 4 135 2APL 109 83602,00) 13 500,001 97 102,00 1 624,00




EIGENTUMSUBERTRAGUNG

Die Vermieterin verpflichtet sich, dem Mieter auf sein Verlangen hin die Ubertragung ins Eigentum
gem. §15c lit. b WGG anzubieten. Der Mieter kann die Legung des ersten Angebotes erstmals nach
Ablauf des 10. Jahres nach Erstbezug der Baulichkeit verlangen. Weiters kann er vom Beginn des
16. bis zum Ende des 20. Jahres nach Erstbezug der Baulichkeit je ein weiteres Angebot verlangen.
Nach Ablauf des 20. Jahres ab Erstbezug der Baulichkeit besteht kein Anspruch auf Legung von

Angeboten mehr.



