ERSTE BGLD
GEMEINNUTZIGE

SIEDLUNGS-
GENOSSENSCHAFT

Miinchendorf/Mollersdorferstrafle

6 Reihenhduser und 22 Wohnungen
mit Eigentumsoption nach 5 Jahren

Reihenhaus HWBs 23,4 bis 32,6 fge: 0,57 bis 0,60
Wohnhaus HWBs 22,5 fgee 0,61

Baubeginn: Herbst 2025

Voraussichtliche Fertigstellung: Sommer 2027



Beratung und Verkauf

EBSG, 7033 Pottsching, Amtsgebadude 1
Dipl.Ing. Anna Reschl
Tel.: 02631/2205-77
E-Mail: a.reschl@ebsg.at
Internet: www.ebsg.at

Technische Betreuung und Bauaufsicht

EBSG, 7033 Pottsching, Amtsgebdude 1
Christoph Heitler
Tel.: 02631/2205-33
E-Mail: c.heitler@ebsg.at

Planung

Rudischer & Panzenbock
Schwarzottstrafle 2a, 2620 Neunkirchen
Tel.: 02635/63365

www.rundp.at

Sollten Sie ein personliches Gesprach wiinschen, ersuchen wir Sie bitte vorher um
Terminvereinbarung, damit sich unsere Mitarbeiterinnen geniigend Zeit fiir lhre Anliegen
nehmen kénnen!




SONDERWUNSCHE

Grundsatzlich obliegt die Abwicklung der Sonderwiinsche mit den Professionisten dem
Bestandnehmer.

Vorgangsweise bei Sonderwiinschen:

1. Sonderwunschansuchen (Formular) der Genossenschaft Gibermitteln

2. Bearbeitung durch die Genossenschaft (Genehmigung kann erst nach Einlangen des
1. Finanzierungsteilbeitrages auf unserem Konto ausgestellt werden.)

3. Antwortschreiben der Genossenschaft mit Durchschlag an die Ortliche Bauaufsicht.

4, Der Bestandnehmer kann anhand der ,Professionisten-Liste und der ,Zu
benachrichtigenden Professionisten-Liste” Kostenvoranschlage bei den von uns
beauftragten Firmen (aus Griinden der Gewahrleistung) einholen.

5. Direkte Beauftragung der Professionisten durch den Bestandnehmer.

6. Direkte Zahlungsabwicklung durch den Bestandnehmer

Sonderwiinsche koénnen unter Bedachtnahme auf die derzeit giltigen Normen und
Baurichtlinien berlcksichtigt werden. Weiters ist eine Realisierung vom Baufortschritt
abhangig.

Fiir die Durch- bzw. Ausfiihrung der Sonderwiinsche iibernimmt die
Genossenschaft keinerlei Haftung!




FINANZIERUNG

Die Nutzung einer Bestandseinheit (Reihenhaus/Wohnung) ist an die Zahlung von Eigenmitteln
(Finanzierungsbeitrag) sowie an die Begriindung der Mitgliedschaft gebunden.

Der Finanzierungsbeitrag ist in 3 Teilbetragen zu bezahlen:

1/3 bei Baubeginn bzw. Vertragsunterfertigung
1/3 bei Rohbaufertigstellung
1/3 bei Ubergabe

Ab Bezug der Bestandseinheit ist monatlich ein Nutzungsbeitrag zu entrichten. Dieser enthalt:

Darlehensriickzahlungen
Verwaltungskosten
Erhaltungsbeitrag
Umsatzsteuer
Betriebskosten
= Gebdaudeversicherung (Haftpflicht, Wasser, Feuer)
= Kanalgebiihr
=  Midllgebuhr
=  Wasser
= Allgemeinstrom
= Rauchfangkehrer
= Grundsteuer
= Hausbetreuung inkl. Stiegenhausreinigung
= Lift
zwei Kfz-Garagenstellplatze
Folgende Aufwendungen werden direkt an die einzelnen Bestandnehmer vorgeschrieben:

AN NENEN

v’ Strom
v Heizung

Wir halten fest, dass die Berechnung des Nutzungsbeitrages auf der derzeitigen Zinssituation
basiert und eventuelle Zinssatzsenkungen bzw. -steigerungen nach Bestandsibergabe
berlicksichtigt werden miissen.

Die Betriebskostenakonti sind von uns geschéatzte Kosten und werden einmal jahrlich bis spatestens
30.06. mit den Bestandnehmern abgerechnet.



Die Hohe des Finanzierungbeitrages sowie des monatlichen Nutzungsbeitrages wird auf Basis der
Nutzwerte (NW) kalkuliert.

Der Nutzwert ist die Zahl mit der der Wert der Bestandseinheit im Verhaltnis zu den Werten
der anderen Bestandseinheiten bezeichnet wird.

Der Nutzwert errechnet sich wie folgt:

Nutzflache
+ Zuschlage fir werterhohende Eigenschaften (z.B. Keller, Garage, etc.)
- Abschlage fur wertmindernde Eigenschaften (z.B. kleinerer Garten, etc.)

NUTZWERT



948 Miinchendorf/MollersdorferstralRe

FINANZIERUNGSPLAN ANLASSLICH ERSTKALKULATION

Top |Stiege| Gesch. Wnfl. NW Garten- GA Finanzierungs- Finanzierungs- | Finanzierungs- | Nutzungs-
grofke APL beitrag Grund beitrag Bau |beitrag Gesamt| beitrag
1 1 EG 57,04 72 49 2GA 17 963,50 14 400,00 32 363,50 965,00
2 1 EG 53,54 64 30 2GA 15 967,50 12 800,00 28 767,50 863,00
3 1 EG 79,78 90 50 2GA 22 454,00 18000,00f 40454,00/ 1196,00
4 1 EG 80,05 95 51 2GA 23 701,50 19000,00f 42701,50] 1260,00
5 1 EG 53,64 73 83 2GA 18 213,00 14 600,00 32813,00 978,00
6 1 EG 53,70 69 94 2GA 17 215,00 13 800,00 31015,00 927,00
7 1 EG 53,26 66 47 2GA 16 466,50 13 200,00 29 666,50 888,00
8 1 1.0G 69,16 77 - 2GA 19 211,00 15400,00 34611,00{ 1029,00
9 1 1.0G 57,08 69 -l 2GA 17 215,00 13 800,00 31015,00 927,00
10 1 1.0G 53,54 64 -l 2GA 15 967,50 12 800,00 28 767,50 863,00
11 1 1.0G 79,78 89 - 2GA 22 204,50 17800,00f 40004,50| 1183,00
12 1 1.0G 80,05 93 -l 2GA 23 202,50 18600,00f 4180250 1235,00
13 1 1.0G 53,64 67 - 2GA 16 716,00 13 400,00 30116,00 901,00
14 1 1.0G 53,70 64 -l 2GA 15 967,50 12 800,00 28 767,50 863,00
15 1 1.0G 53,37 64 -l 2GA 15 967,50 12 800,00 28 767,50 863,00
16 1 DG 64,72 78 - 2GA 19 460,50 15 600,00 35060,50| 1042,00
17 1 DG 53,61 66 -l 2GA 16 466,50 13 200,00 29 666,50 888,00
18 1 DG 52,46 61 -l 2GA 15 219,00 12 200,00 27 419,00 824,00
19 1 DG 77,82 85 -l 2GA 21 206,50 17 000,00 38 206,50, 1132,00
20 1 DG 61,79 75 -l 2GA 18 712,00 15000,00 33712,00{ 1004,00
21 1 DG 88,83 99 - 2GA 24 699,50 19800,00, 44499501 131200
22 1 DG 52,29 61 -l 2GA 15 219,00 12 200,00 27 419,00 824,00
RH 1 EG+0G 105,88 132 84 2GA 32933,00( 26400,00 59 333,00 1675,00
RH 2 EG+0G 93,83 120 56 2GA 29 939,001 24000,00 53939,00| 1527,00
RH 3 EG+0G 105,88 136 98 2GA 33931,00( 27200,00 61131,00] 1724,00
RH 4 EG+0G 105,88 139 105 2GA 34678,50( 27800,00 62478,50| 1761,00
RH 5 EG+0G 93,83 123 75 2GA 30 687,000 24600,00 55287,00| 1564,00
RH 6 EG+0G 105,80 137 87 2GA 34180,00( 27400,00 61 580,00 1736,00




EIGENTUMSUBERTRAGUNG

Die Vermieterin verpflichtet sich, dem Mieter auf sein Verlangen hin die Ubertragung ins Eigentum
gem. §15c lit. b WGG anzubieten. Der Mieter kann die Legung des ersten Angebotes erstmals nach
Ablauf des 5. Jahres nach Erstbezug der Baulichkeit verlangen. Weiters kann er vom Beginn des 11.
bis zum Ende des 15. Jahres und vom Beginn des 16. bis zum Ende des 20. Jahres nach Erstbezug
der Baulichkeit je ein weiteres Angebot verlangen. Nach Ablauf des 20. Jahres ab Erstbezug der

Baulichkeit besteht kein Anspruch auf Legung von Angeboten mehr.



